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Convention :
pour Ja bonlfication de préts renouveliement urbain
Enveloppe 2006-2008

Entra

- L'Etat, représenté par  Yves-Laurent Sapogal, delégud interministériel 4 1a Ville,

Xavier Musca, directeur général du Trésor et de la Poliique Econhomique

at Alain Lecomte, directelir général de I'Urbanisme, de 'Habitat et de la Construction,
Et

- L'Union d'Economie Sociale pour le Logement, cl-aprés dénommée " UESL ", représentée par son président
Daniel Dewavrin, habilité par une délibération en date du 6 juillet 2006 du Conseil d'administration, sur
proposition du Comité paritaire des emplois.

Et

- L'Agence Natlonale pour la Rénovation Urbaine, ci-aprés dénommée * ANRU *, représentée par son
diracteur général, Philippe Van de Masls,

Et

- La Calsse das dépdts et conslgnatlons (ci-aprés « la CDC »), établissement & statut spécial croe par la foi du
28 avril 1816, dont |e sidge est situé 56, rue de Lille, 75007 Paris, représentée par son directeur général, Francis
Mayer, .

il @ &td convenu ce qui suit.

Préambule

Le comité interministériel des villes du 1er octobre 2001 avait décidé la mise en place d'une enveloppe de 15
milllards de francs (soit 2,3 miliiands d'euros) de Préts Renouvellement Urbain (« PRU ») au taux de 3,25%,
distribués par la GDC. Catte enveloppe a été benifiée par 'UESL dans le ¢adre d'une convantion du 3 mai 2002.

Confirmant leur poliique en matiére de restructuration des quartiers prioritaires de fa politique de la vile, les
pouvoirs publics ont décidé de renouveler, pour ja période 2008-2008, l'enveloppe de préts PRU d'un volume
global de 4,86 milliards d'euros calculd dans la lihite appréciée globalement de un eurc de préts pour un euro de
subventions accardées par 'Agence nationale padr Ig rénovation urbaine (¢ ANRU »).
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La durée des préts ayant &té portée de 35 4 40 ans, le montant de fenveloppe est limité & 4, 5 Mde afin de ne

pas alourdir le coiit de ia bonification. Pour I'année 2006, le taux d'intérél des préts sera égal au taux du fivret A
majoré de 65 centimes.

La présente convention vise & preciser les conditions de [a participation de FUESL au coilt de la bonification de ta
nouvelle enveloppe, en application de la convention conclue avec I'Etat le 22 mai 20086.

Article 1 - Cléture de Penveloppe 2003-2005

Les PRU sort bonifiés par 'UESL dans le cadre de I'enveloppe 2003-2005, régie par la convention du 3 mai

2002 susvisée, jusqu'a épuisement de cette anveloppe définie par rapport aux contrats signes, et au plus tard
jusqu'au 31 décembre 2006.

Article 2- Définition des préts bonifiés dans le cadre de la prégente convention
Les PRU bonifiés dans le cadre de la présente canvention

- sont accordés, sur fonds d'épargne, par la Calsse des dépdts et consignations dans le cadre de 13
dactrine appliqués par les Fonds d'épargne et jointe en Annexe 1
¢ ontun taux indexe sur celui du Livret A,
« sont consentis
o sur une durée maximale de 40 ans (50 ans pour le foncier),
o  avec Ln différé d'amortissement maximal de 2 ans,
o avec un achéancier de remboursement par annuités constantes ou progressives & un taux
maximal de 0,5% I'an, révisable en fonction du taux du livret A sulvant la formule (1+p) x R =
(1+p") ol p désigne la progressivité des échéances a Vorigine du prét, p’ la progressivité
réviste, et R un coafficient égal & 1 + D / (1 +1) oll t est la taux d'origine du prét ¢t D la

différence entre le taux du fivret A a fa date de révision et le taux du livret A a la date d'otigine
du contrat.

o & un faux égal au taux du livret A majoré de 0,65% pour les préts comespondant 3 l'année
2008,

Article 3 — Montant de 'enveloppa 2006-2008 — péricde d'utilisation

Les PRU bonfiés dans le cadre de l'enveloppe 2006-2008 comespondent aux préis signés des lors que
I'enveloppe 2003-2005 aura &té épuisée,

L'enveloppe 2006-2008 ssra considérée comme close et aucun prét ne pourra plus tre mis en place sur cette
enveloppe & partir de la premiére des deux dates sulvantes :

« |3 date & laquelle un montant cumulé de 4.5 milliards d'euros de préts aura &t& signé sur cette
enveloppe,

= e 31 décembre 2040

Aiticle 4 - Engagement de 'UESL

L'UESL s'engage & verser & la Direction des fonds d'éparyne de a CDC (fa « DFE ») une bonification permettant
de couvrir une bonification de 18 centimes de taux (18 cts) sur lensemble de I'snveloppe, d'un montant plafonné
3 105 ME. Catte bonification sera calculée conformément aux principes énoncés dans larticle 6 et versée dans
les conditions indiquées a l'article 7.

Article 5 - Informations transmises par DFE

Pour permetire & I'JESL de procéder au versement de la bonification, la DFE communigue, avant le 15 du
premier mois suivant 13 fin de chague trimestre civil (15 {anvier, 16 awril, 15 juillet, 15 octobre), les informations
suivantes

« & montant fotal des contrats de préts remplissant les conditions visées aux articles 2 et 3 ci-dessus,
signés au cours du trimestre correspondant
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» e montant total de la bonification  verser, calculée selon les dispasitions précisées & 'article 6 chapres,

ainst que le détail des paramétres de ce calcul (durée moyenne das préts, taux de prograssivite des
achéances).

Cette procédurs trouvera §a premiere application dés que 'enveloppe 2003-2005 aura &té épuisee.
Article 8 — Principas de calcul de 1a bonification

La bonification par I'JESL permet de compenser a hauteur de 18 cfs, Ia différence entre e colt de la ressource
mise & disposition par ta CDC et e taux payé par les emprunteurs.

{a ressource est mise 4 disposition par la CDC & un taux défini annuellement par convention entra la COC et
I'Etat. Pour les préts signés en 2008, la ressource est mise & disposition & (Taux du livret A + 83 centimes) de
telle sorte que le taux de ces préts PRU ressort & (Taux du livret A + B5 centimes) compte tenu de la bonification
de 'UESL.

On note © ‘
» M Ie montant de ces préts signés durant le trimestre pris en considération,

. d |a durée moyenne (pondérée par les montants des préts) de ces préts signés pendant le trimestre pris en
considération, arrondie & l'année la plus proche (par convention I'arrondi de n,5 est n+1),

« p leur progressivité moyenne, exprimée en pour cents arrondie & deux chiffres apres |a virgule.

La DFE calcule la bonification B correspondant aux préts signés durant le trimestre pris en considération de la
maniére suivante ;

- caley! du tableau d'amartissement théorique TA comespondant au montant M, & la durée d, & la progressivite p,
et au taux dintérat égal au taux des préts,

- B est égal & |a différence entre (i) le montant M et (if) fa somme des échéances de TA, aclualisées au taux des
préts PRU majora de 18 cts,

1t ast précisé qu'en cas de révision du taux des PRU couverts par a présente convention la bonification a hauteur
de 18 cts par 'UESL ne sera pas modifie.

Articie 7 - Modalités de varsement da la bonification par 'UESL

La bonification des PRU par 'UESL au titre des préts signés au cours d'un trimestre n, calculée gelon la méthode
axposée & larticle 6 ci-dessus, est payée au plus tard avant le demier jour du premier mols du trimestre n+1.

La honification est versée sur le compte 115 786 D ouvert par s fonds d'épargne dans les fivres de ja Caisse
das dépdts.

Si las informations prévues a V'arficle 5 ne sont pas communiquées par |2 DFE dans le délai expose au premie
alinéa du présent articls, la bonification est payée avant 1a fin du mois suivant celui durant lequal les informations
sont communiquées. En tout état de cause, 'UESL devra atre informae avant le 15 du mois au cours duquel le
versement de |a bonification doit intervenir.

En cas de retard de versement, 'UESL versera 4 la DEF des intéréts calculés prorata temporis au taw EONIA
majoré de 1/8° de pourcent.,

Article 8 — Modification des conditions de distribution

En cas de modification des conditions de distribution des préts gu renouveliement urbain, s parties conviennent
da se revoir pour élaborer éventuellement un avenant 3 |a présente convention, qui ne saurait toutefois se
traduire par une diminution de la bonification de 18 ots défini 4 Farticle 4 ci-dessus, dans la limite d'un plafond
de 105 ME.

Article 9 - Régiement des litiges

En cas de litige, une réunion entre les parties signataires se tiendra au plus tard dans les quinze jours suivant
Fappel des fonds.

Artlcle 10 - Election de domicile
Toute communication devant &tre effectuée en vertu de la présente convention sera adressee par eorit ;
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alUESL :
UESL
Heron Building - 66, avenue du Maine
75014 - Parls

Attenfion ; Direction Administrative et Financiére

&la CDC
chC

Direction des fonds d'épargne Caisse des dépdts et consignations
72, avenue Pierre Mendés-France
75914 Paris Cedex 13

Attention ; Direction Financiére

Articla 11 - Date d'effet et durée de la convention

La présente convention entre en vigueur & compler de sa sighature par lensemble des signataires, Elie prendra
fin & Ia date & laquelle les bonifications comespondant & Vintégralite de I'enveloppe telle que définie a l'article 3 cl-
dessus auront éte intégralement versées & la DFE.

Dans le cas o, au 31 décembre 2010, tous les préts correspondant & l'enveloppe ainsi définie n'auraient pas été
signés, les parties conviennent de se revoir pour convenir du traitement & appliquer au solde de bonification.
o000

Fait en six exemplaires originaux, & Parsle ¢y ¢ g7, 2006

Pour I'Etat
+ leDélégusé - interministériel & la Vilis

* g Directeur général du Trésor et de la Politique Economigue

N \1

» e Directeur général de I'Urbanisme, de I'Habitat et de |a Construction

Pour I'UESL . M Alzin LECOMTE
Pour [ANRU
Al
\\

Paur la CDC
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Annexe 1
Doctrine de distribution des PRU

1. Objet des préts PRU

Les PRU visent aujourd'hul principalement a accompagner |@ programme national de rénovation urbaine porté
nar 'Agence nationale de rénovation urbaine (ANRU). Pour les projets subventionnés par FANRU, les PRU
permettent de financar les opérations de reconstruction ou d'amélioration des logements locatifs sociaux et les
opérations d'aménagements et d'équipements publics.

Ces préts sont également mobilisables, dans le cadra de projets de restructuration de quartiers se situant en
dehors des zones d'intervention de 'ANRU, sur des opérations de reconstruction de logements aprés démolition
et sur des opérations de lutte contre Uhabitat prive indigne &t insalubre.

2, Rappel de la docirine d'utilisation des préts PRU

2.1. Projets de rénovation urbaine pottés par 'ANRU

»  Qpérations de raconstruction aprés démolition
Les PRU financent |a reconstruction de logements locatifs sociaux subventionnés PLUS CD par FANRU'.
Durée du prét : 40 ans pour la construction et 50 ans pour la partie fonciére.

= Qpérations de rehabilitation
La réhabilitation de logaments locatifs sociaux subventionnée PALULOS pat TANRU est financée en PRU2Z

Durée du prét: 15 & 20 ans avec fa nossibilité de porter fa durée & 25 ans pour les restructurations
particuliérement lourdes (dérogation accordée par le sigge).

m  Qpérations de résidentialisation et amelioration de Ia qualité de service

Les opérations de résidentialisation et d'amélioration de la qualité de service des logemants locatifs sociaux sont
financées an PRU lorsqu'elles s'Inscrivent dans le cadre d'une convention financiere pluriannuelie®.

Durée du prét: 10 a 15 ans,

= Opérations d'aménagements, d'éouipsments et de développement BCONOMIqUE
Les opérations d'aménagements, d'équipements publics et d'investissements & caractére économique dans un
projet de rénovation urbaine peuvent &tre financées en prét PRU dans les limites suivantes :
» priorité des PRU en faveur du logement & hauteur de 8(0%,
« nécessité de subvention de 'ANRU sur les opérations concemees.

Durée du prét: 15 a 20 ans avec la possibilité de porter la durée 4 25 ans pour les opérations particuligrement
lourdes (dérogation accordée par le siége).

Au-dels de Ja [mite de 20% des PRU mobilisés en faveur des ameénagements et gquipements et pour des
opérations concourant a la réussife du projet de rénovation urbaine mais non subventionnées par FANRUY, les
préts projet urbain (PPU) peuvent gtre utilisés.

' Los préts PLAI et PLUS sont également mobilisables sur les ppérations de reconstruction,

? Les opérations de réhabllitation ne béneficiant pas de subvention de FANRU peuvent éwe financées en prét
réhabilitation bonifié.

3 Dans le cadre d'opérations isolées, ces cpérations sont financées en préet gualité de service.
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2.2, Projets de restructuration des guartiers hors ANRU

¢ Opérations de reconstruction aprés démolition de logements locatifs sociaux

Les PRU permettent e financement des reconstructions de logements locatifs Sociaux aprés démolition sur |2
iotalité du territoire national lorsque ces logements sont subventionnés PLUS CD par I'Etat

Durée du prét : 40 ans pour la construction et 50 ans pour la partie fonciérs.

» Interventions sur le parc privé

Les PRU sont mobilisables sur des opérations de requalification diots anciens dégrades en accompagnement
des procédures de FANAH,

» Coptopriatés en plan de sauvegarde,
« OPAH Renouvellement rbain (y compris celles intégrant une OPAH copropriétes),

- mmeubles faisant I'objet daction de lutte contre {hahitat indigne (travaux de sortie d'insalubrité
avec ou sans arété de pérl).

lls peuvent &tre accordés & un &tablissement financier pour [a mise en place d'un dispositif intermedié de type
FSH (fonds de solidarité pour 'habitat) ou FRC {fonds de requalification des coproprietés) las bénéficiaires finaux
&tant des personnes physiques.

lls peuvent &tre accordés a des investisseurs instituionnels pour mattre en ceuvre des opérations Iocatives ou
des opérations de portage.

Durée du prét: 5 A 10 ans dans le cadre d'une opération de porage, 15 ans pour un dispositif intermédié et 25
ans pour des investisseurs institutionnels.
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