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Article 33 — PASS-FONCIER®

I.—Leedu 1 du7° de I'article 257 du code général des impots est complété par un alinéa ainsi rédigé :

« — dans des condifions fixées par décret, de logements neufs, destinés a étre affectés 4 I’habitation principale de
personnes physiques qui acquiérent le terrain de maniére différée, si ces personnes accédent pour la premiére fois
a la propriété au sens du I de Darticle 244 quater I, si elles bénéficient d’une aide 3 ’accession sociale & la
propriét¢ attribuée par une ou plusicurs collectivités territoriales ou un groupement de collectivités territoriales
du lieu d’implantation du logement et si la somme des revenus fiscaux de référence, au sens du 1° du IV de
Iarticle 1417, des personnes destinées & occuper ce logement ne dépasse pas les plafonds de ressources prévus
pour les titulaires de contrats de location accession mentionnés au dixiéme alinéa du présent ¢. »

II. - Le I de I"article 278 sexies du méme code est ainsi modifié :

1° Dans le 2, le mot : « quatorziéme » est remplacé par le mot ; « quinziéme » ;

2° Aprés le 3 sepries, il est inséré un 3 octies ainsi rédigé :

« 3 octies. Les ventes de ferrains & bitir et de droit au bail 4 construction, en vue de Pacquisition de logements
neufs a titre de premiére résidence principale dans le cadre d’une opération d’accession & la propriété assortie
d’une acquisition différée du terrain, dans les conditions mentionndes au quinziéme alinéa du ¢ du [ du 7° de
Particle 257 ; ».

1. — Le H de Particle 284 du méme code est ainsi modifié :

1° Dans la premiére phrase, aprés les mots : « sest fait apporter », sont insérés les mots ; « des terrains a batir, »,
aprés les mots : « des logements », sont insérés les mots : « , le droit au bail & construction, » et, aprés lfa
référence : « 3 septies, », est insérée la référence : « 3 octies, » ;

2° La demire phrase est complétée par les mots : « ou de terrains & bdtir, ainsi gue du droit au bail 3
construction dans le cadre d*une opération d’accession 2 la propriété assortie d’une acquisition différée du
terrain, pour les logements neufs mentionnés au quinzidme alinéa du ¢ du 1 du 7° de I"article 257 ».

IV. — Dans le dernier alinéa de I"article L. 176 du livre des procédures fiscales, aprés la référence : « 3 fer, », est
insérée la référence : « 3 octies, ».

V. —Les [ a1V sont applicables aux opérations engagées du ler janvier 2008 jusqu’an 31 décembre 2009.
Article 85 — PASS-GRL®

I. — La garantie de I’Eiat est accordée au titre des compensations versées en application des contrats d’assurance
souscrits par des bailleurs contre le risque de loyers impayés respectant le cahier des charges social mentionné an
g de I’article L. 313-1 du code de la construction et de ’habitation. Ces contrats sont proposcs par des enireprises
d’assurance de dommages qui ont conclu une convention avec 1’Union d’économie sociale du logement.
L’assiette de la garantie de P'Etat est constituée par les sinistres indemnisés.

II. - La garantie de I’Etat est accordée au titre des garanties de loyers versées aux bailleurs des secteurs locatifs
mentionnés au neuviéme alinéa de Particle L. 313-20 du code de la construction et de [habitation qui ne
souscrivent pas de contrats d’assurance contre les risques de loyers impayés. Ces garanties de loyers et de
charges interviennent dans le cadre de conventions conclues avec I’Union d’économie sociale du logement,
L’assietie de la garantie de I’Etat est constituée par les sinistres constatés.

. — L’octrot de la garantie de I'Etat prévuc aux I et II est subordonné au respect de conditions d*éligibilité,
notamment en termes de solvabilité, des locataires des logements concernés.

La garantie de I’Etat couvre la fraction des sinistres qui excéde un seuil qui ne saurait &tre inférieur a 1,1 % du
montant des revenus locatifs concernés, dans la limite d’un plafond.

IV. - Un décret fixe les modalités d’application du présent article, et notamment Jes conditions d’éligibilité des
locataires des logements concernés, ainsi que le seuil et le plafond &’ intervention de Ja garantie de I’Etat.




